Guias de implantacion para el Programa de
Desarrollo Conjunto de Ciudad Red

Fuente: ATI- Ciudad Red (2006)
Proyecto propuesto por el Programa de Desarrollo Conjunto en Estacién Roosevelt

Hallazgos entrevistas:

o
: Waldemar Alcobas (abril 2007)

—>  Situacion actual en predios del Programa de Desarrollo Conjunto

Método:

Fuente: Yoana Lopez (febrero 2008)
Aquablue: Proyecto privado cerca de estacion Hato Rey en etapa de construccion

Fuente: Yoana Lopez (mayo 2008)

Inventario de proyectos:

El Mercado s ha contraido causando que los desarrolladores
uieran cambiar la propuesta y quieran redisenar el s&myecla para
isminuir ¢l valor de las residencias a $300,000. E:

detiene el progreso y el aumento en patrocinio del Tren Urbano.

Alexis Morales Fresse AMA/ATI (febrero 2008)

El Programa ha sido timido en desarrollarse como verdadero
desarrollo conjunto en plano de inversionista y socio que s
beneficia de las ganancias que genere la inversion'y el proyecto por
un largo periodo de tiempo. No se ha hecho por temor a que sea mal
visto por opinion péiblica y temores politicos.”

Gabriel Rodriguez-ACT/DTOP (febrero 2008)

Existe poca comunicacién entre las instituciones en la adquisicion y
rrollo de propi ACT debe ir. iri mas propi

d
Y haciendo un banco de tierra especialmente en las alienaciones
uturas del Tren Urbano en donde el valor de la tierra es mas bajo.

- Federico del Monte- Dpto. de la Vivienda (febrero 2008)

Aungque existe voluntad de implantacion por parte de
administracion actual deberfa estar entre las prioridades de la ACT
como fuente fiscal que subsane el impacto que tuvo en el fondo de
estas ingtituciones la construccion del Tren Urbano.

Gabriel Rodriguez-ACT/DTOP (febrero 2008)

A la comunidad no se le ha brindado ninguna
informacion ni participacion en el proceso de desarrollo de los
proyectos. Se estan dando permisos y tomando decisiones sin conocer
problemas de la comunidad. Ellos pueden hacer una mejor
planificacion si tuvieran comunicacion mas directa con Tesidentes.

Rall Gonzélez- Asoc. de Residentes de Floral Park (febrero 2008)

Estudios de caso:

( Evaluacion del Programa de Desarrollo Conjunto de Ciudad Red )
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Estudios de caso: Estacion Hato Rey, Roosevelt y
Martinez Nadal
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Fuente: Inventario de proyectgs (Yoana Lépez de Jests, febrero 2008)

Marco reglamentario:

Zonificacion euclidiana: . . »
Divide el territorio en distritos 0 zonas a las cuales se les asigna un uso Gnico permitido.

P ciarta da

»Altel

Reglamento en Zonas de Inf|
Reglamento en Zonas de Inf

de influencia del Tren Urbano

Fuente: Yoana Lopez (Mayo 2008)
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Representacion Grafica de las Alternativas:
ativa A: Programa de Desarrollo Conjunto sin Guias de Implantacién que rijan el proceso de planificacion

en parcelas de la ACT y sin plan ni reglamento aplicable a las Zonas de Influencia del Tren Urbano

» Alternativa B: Intervencion de la ACT mediante una junta que revise y endose todo proyecto en los desarrollos

privados dentro de la Zona de Influencia del Tren Urbano

»Alternativa C: Gufas de Imrlamacién para el Programa de Desarrollo Conjunto, aprobacion e implantacion de
uencia del Tren Urbano y Plan para los Distritos Especiales de Tren Urbano

»Alternativa D: Guias de Imrlantacién para el Programa de Desarrollo Conjunto, aprobacion e implantacién de
uencia del Tren Urbano y Plan para los Distritos Especiales de Tren Urbano en

conjunto con una junta en la ACT que revise y endose todo proyecto en los desarrollos privados dentro de la zona

T Fuente: Borrador Reglamento 29, ACT/DTOP (24/0ct/07)
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Evaluacion de las Alternativas:
Objetivos Alternativa A | Alternativa B | Alternativa C | Alternativa D
Aumento en patrocinio del Tren
Urbano ’ 2 2 5 5
Recapturacion del aumento en
yglor de las propiedades por 2 2 5 5
inversion en infraestructura
de transporte
Fuente de ingreso a la ACT 2 2 5 5
Creacion de TODs 1 3 5 5
Mejoras al espacio publico 2 3 5 5
Distritos caminables 2 3 5 5
Diversidad de actividades y
poblacion 1 2 4 4
Asequibilidad de la vivienda 0 2 4 4
Incentivos a desarrollos en los
TODs 0 4 4 4
Participacion ciudadana 0 3 5 5
Viabilidad de la alternativa . . . .
Técnica 4 4 3 2
Social 5
Financiera 4 3 2
Total 22 38 58 56

Primera Fase (2008-2013)

> Aprobacién del Plan por la JP y/o
Municipios
> Aprobacién del Reglamento por la JP y ACT

Fuente: Yoana Lopez (Mayo 2008)

Alternativas C y D

Fuente: Yoana Lopez (Mayo 2008)

Mayo 2008.

Alternativas Cy D “

»>Revision y enmiendas a leyes que
imposibilitan implantacion efectiva del
Programa

> Inclusion de sector privado en el proceso
> Inclusion de comunidades en el proceso
»>Megjoras a la infraestructura del area
»Adquisicién de terrenos para el Programa
»Construccion de proyectos actuales del
Programa

Fuente: Yoana Lopez (Mayo 2008)

Programacién de la Alternativa:
Segunda Fase (2014-2019)

> Inclusion de sector privado en el
proceso
>Inclusion de comunidades en el

proceso

> Desarrollo de fut] Por ciento de inversiones en desarrollo de los
Programa diferentes sectores

> Revision del Plar)

»>Revision del Reg| 2% 10%

> Revision de Guig

Fuente: Yoana Lopez (Mayo 2008)
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